Kelgnﬂ'jldi Egyesiilt KE LSZ info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd Tel/Fax: 203-7484
Szovetkezet 1119 Budapest Etele ut 65. Tel: 203-7475

Tisztelt Tulajdonos!

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarté Szévetkezet Igazgatésaga meghivia Ont a Lakdsszovetkezet be-
szamolo és tisztségviseld valasztd kozgylilésére.

A kozgylilés helye: Kelenfold Montazs Kézpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele it 55. emelet
Bejarat a Tétényi ut feldli oldalon (volt Olimpia mozi)

A kozgy(ilés idépontja: 2026. majus 20. 17:30 ora

A kozgylilés hatarozatképtelensége esetén megismételt kozgydilésre kertl sor.

A megismételt kdzgy(lés helye:  Kelenfold Montazs Ko6zpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele ut 55. emelet
Bejarat a Tétényi ut fel6li oldalon (volt Olimpia mozi)

A megismételt kézgyilés idspontja: 2026. majus 20. 18:00 dra

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy a megismételt kozgyiilés a jelenlévd tagok (nem tag tulaj-
donosok) létszamatol fiiggetleniil hatarozatképes!

Napirendi pontok:

1./ Az Igazgatdsag beszamolo;a a 2025. évi tevékenységérdl, a Lakasszovetkezet 2025. évi gazdalko-
dasarol, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredményeként
]elentkezo megtakaritasokrol.

2./ A Felligyeldbizottsdg beszamoldja a 2025. évi tevékenységérdl, tovabba a Lakasszovetkezet 2025.
évi gazdalkodasanak értékelése.

3./ A Lakésszovetkezet 2025. évi szamviteli beszémoldjanak megvitatasa és elfogadasa

4./ Felljitasi palyazat benyujtasa a Budapest XI. kerilet Ujbuda Onkormanyzata altal kiirt tarsashazi
felljitasi palyazatra.

5./ A Lakasszovetkezet 2026. évi gazdalkodasi és felljitasi tervének megvitatasa és elfogadasa.

Mellékletek:

- Hatarozati javaslatok
- Tajékoztatd

Ha nem tud részt venni a kozgyiilésen, adjon meghatalmazast tulajdonos tarsanak! Meg-
hatalmazas mintat letdlthet a www.kelszinfo.hu honlaprél, de kaphat a KELSZ irodaban és
a gondnokoktdl is.

Budapest, 2026.05.05.

Horvath Gyorgy
elndk



KELSZ 2026.05.20.-i kozgy(ilés hatarozati javaslatok

HATAROZATI JAVASLATOK

A Kelenfoldi Egyesilt Lakasfenntartd Szovetkezet 2026. majus 20. napjan tartando kozgyllésére:

1/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kdzgylilése a kdzgylilés levezetd elndokének ..........eeveeeeee -t megvalasztja.

2/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a kdzgylilés jegyzEkonyvvezetbjének .........cccene... -t megvalasztja.

3/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgylilés jegyz6konyv-hitelesitéinek .........cc....... B8 canaassi tagokat
megvalasztja.

4/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kozgylilése a szavazatszamlalo bizottsag tagjainak ............. - L ——— tagokat meg-
valasztja.

5/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kdzgy(ilése a kozgyllés meghivojaban szereplé napirendet elfogadia.

6/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kdzgylilése az Igazgatosag beszamolojat a 2025. évi tevékenységérdl, a lakasszovetke-
zet 2025. évi gazdalkodasardl, vagyoni, pénzligyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések
eredmeényeként jelentkezé megtakaritasok dsszegérél elfogadja.

7/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgy(ilése a Felligyeldbizottsag 2025. évi beszamoldjat elfogadja.

8/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a lakasszovetkezet 2025. évi szamviteli beszamoldjat (addzas utani ered-
meny 14.852.- eFt, sajat toke Gsszege: 329.039.- eFt) elfogadja.

9/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgyllése a koltségosztd cserére és mellékvizmérdk radios moduljainak beépitésére
a CardWare Kft. ajanlatat fogadja el. A mellékvizmérdk radiés moduljainak beépitését késdbbre halasztja.

10/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:

A lakdsszdvetkezet kdzgylilése tdmogatja, hogy a Budapest XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata &ltal kiirt
tarsashaz felujitasi palyazatra a szovetkezet az Etele Ut 30, 32, 69 épuletekben a kis lift, 63, 65, 67 hazak-
ban a nagy lift hajtémU cseréjének tamogatdséara nyujtson be palydzatot, és a tdmogatott éplletekben a
cseret 2027.03.31.-ig fejezze be. A felhasznalhato keretdsszeg hajtomivenként max. 6 MFt lehet.

11/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése tamogatja a 32C bérlemeények és a 65. irodablokk korszerlsitéset. 2026-
ban erre a célra max. 70 MFt ill. 35 MFt fordithatd.

12/2026. (V.20.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgyllése az igazgatosag altal benyujtott 2026. évi gazdalkodasi tervet elfogadja.

-

Budapest, 2026.05.05.

elnok



Kelenfoldi Egyesdilt K E L S Z info@kelenfoldlakas.t-online.hu

Lakasfenntarto Tel/Fax: 203-7484

Szovetkezet 1119 Budapest Etele 0t 65. Tel: 203-7475

TAJEKOZTATO

a 2026.05.20.-i beszamold kozgy(ilés napirendi pontjaihoz

Az igazgatosag beszamoléja

- a2025-ben végzett tevékenységérdl és
- alakasszbvetkezet 2025. évi gazdalkodasarél
- Javaslata a Lakdsszévetkezet 2026. évi koltségvetésére

A felugyel6bizottsag beszamoléja

- a2025-ben végzett tevékenységérol és
- alakasszovetkezet 2025. évi gazdalkodasarol

A 2025. évi mérleg ellenérzésének jelentése

Lezarva: 2026.04.17.



KELSZ Tajékoztaté a 2026.05.20.-i kozgy(ilés napirendi pontjaihoz

Tisztelt Tulajdonosok!

Néhany gondolat a beszamolo elé:

Ez a rész inkabb a beszamolo utan , Egyebek” helyre illene, de féld, hogy azt mar nem olvasna el
senki, ezért inkabb ,,Preambulumként” elére vesszuk.

A paratlan oldal hazait 1975 decemberében, a paros oldaliakat 1976 els6 negyedévében adtak at. A
Kelenfoldi Egyesiilt Lakdsfenntarto Szévetkezet 1976. aprilis 26.-an alakult meg. Eppen 50 évesek
vagyunk. Hazaink — az elmult 10 évben dontéen sajét er6bol elvegzett felujitasoknak készénhetéen -
j6 m(iszaki allapotban ,kezdhetik” a kovetkezd 50 évet.

A strang csere lehet6séget adott a lakasok belsé viz- és csatorna halézatanak megtekintésére is.
Lathatéva valt, hogy sok helyen a mosdégépek kifolyé csovei a furdékadba vannak beakasztva, a
lakason belili viz- és csatornarendszer sem lett még felljitva. Ez tovabbra is jelentés karveszély a
strang als6bb szintjein lak6k szamara, ezért az igazgatosag ugy dontott, hogy

- a csoportos vizéra cseréhez hasonlé médon megszervezi a mosogép kifolyé csdveinek fix
bekotését,

- a lakasokon belili viz- és csatornahaldzat feltjitasahoz megbizhatd kivitelezét ajanl. A
munka elvégzése érdekében — indokolt esetben — a szovetkezet a tulajdonos szamara
részletfizetési lehetoséget biztosit.

Ha igénybe venné ezeket a lehetéségeket, kérjlik jelezze az irodaban!

Ebben az évben csak azokban a hazakban tervezziik a f(itési rendszerben a viz leengedését, ahol az
feltétleniil szilkséges. Ha radiatorcserét tervez, kérjiik jelezze az irodaban, hogy az litemezési
rendet 6sszeallithassuk!

Az irodaban sokszor keresnek lakason beliili aprébb javitasokhoz (pl. egy tomités cseréje, polc
athelyezése stb.) vallalkozokat. Ilyen feladatokra véllalkozot talalni szinte lehetetlen. Ha On vallalna,
hogy lakétarsainak segit az aprobb javitdsok elvégzésében, kérjik jelezze az irodaban, hogy a
kapcsolatfelvételben segithessunk.

A szdvetkezet is gyakran keriil olyan helyzetbe, hogy ,,apr6” munkat kell elvégezni. Ha On vallalkozna
kisebb karbantartasi feladatok elvégzésére részmunkaidében, alkalmi munkavégzés keretein belul,
esetleg véllalkozoként is, kérjiik jelezze a szovetkezetben, hogy milyen munkat vallalnal

A szdvetkezet hazai ,Uszotelken” fekszenek. A telekhatér a pillértengelyt6l szamitott 60 cm. A hazak
kozotti teriilet Onkormanyzati tulajdon, de a teriilet rendben tartdsara kevés energiat forditanak.
Létrehozzuk a ,Kozésen Egyutt Lakdovezetink SZépségéert” kozosseget. Ha On szivesen részt
venne évi 5-6 alkalommal a hazak kozotti teriiletek rendbetételében, kérjik jelezze az irodaban, hogy
a szilkséges eszkozoket megvehessilk és a munkat megszervezzik. A sikeres egyuttmukodes
reményében varjuk jelentkezését.

Kdszonettel: |[ “#Q

Horvath Gyorgy
elnok
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1. Azlgazgatéosag 2025-ben végzett tevékenysége

Az igazgatosag 2025-ben is az Alapszabaly eldirasait betartva végezte tevékenységet:

- Minden hénap elsé hétféjén megtartottuk az igazgatésagi fogadoorat, és kéthetente az
igazgatosagi Uléseket is.

- [rasban tajékoztattuk a tulajdonosokat a szovetkezet 2025.06.30.-i pénzligyi helyzetérél.

- 2025.06.30.-i allapot szerint hatralékos tulajdonosoknak egyenlegkdzlét, fizetési felszolitast
kuldtunk, szikség esetén a fizetési meghagyasos eljarast és a végrehajtast is meginditottuk.
Néhany esetben a tulajdonos kérésére részletfizetési megallapodast kétottunk.

- Azelmult évben 47 Uj tulajdonos kérte a tagfelvételét a Szovetkezetbe, melyet az lgazgatosag
minden esetben jovahagyott.

- Elvégeztettilk az évi két csotanyirtdst, valamint negyedévente a szemetledobd rendszer
takaritasat-fertétlenitését.

- 2025-ben is megszerveztiik a csoportos vizéracserét.

- Az Alapszabalyban megadott lehetséglink alapjan a 2025. évi mérleget is ellendriztettuk. (A
jelentést csatoltuk a beszamolohoz.)

2. A szovetkezet 2025. évi gazdalkodasa

2.1. Korabban elvégzett felujitasok pénziigyi elszamolasa

50 éves hazaink miszaki 4llapotanak megtartasa/javitasa évrol-évre jelentés Osszegeket igényel,
melynek fedezete a tulajdonosi befizetés és a vallalkozasi bevétel. A hazak kllso szigetelésére és a
napelem rendszerek telepitésére a kordbbi években 10 éves futamideju hitelt vettlnk fel.

2.1.1. Hazak kiilsé szigeteléséhez kapcsolodo kiegészitd felujitasi hozzajarulas
elszamolasa

A hazak kiilsé szigetelésének koltségeit az érintett hdzak tulajdonosai fizetik kiegészitd felujitasi
hozzajarulasként. Ennek terhére hazanként szamoljuk el a kulsé szigetelésekkel kapcsolatos
koltségeket. A kordbbi évek eldtorlesztésének koszonhetden 2024. majus hénapban az utolso hitel
is kifutott. A 10 éves részletet valasztd tulajdonosok befizetéseibél megkezdtik az elotorlesztett
osszegek visszavezetését a forrasok helyére. Az eredmény tartalékba visszavezetett 6sszegeket a
23/2025 (VI. 26.) hatarozat alapjan a felujitasok finanszirozasara hasznaltuk fel. A befizetéseket és a
jogcimenkénti 6sszesitett felhasznaldst havi bontasban az 1. sz. Melléklet tartalmazza.

Kiegészité felujitas nyit6 egyenlege 2025.01.01.: -101.771.306.- Ft
Kiegészité felujitds nyité pénzkészlete 2025.01.01.: 0.- Ft
Befizetések 2025-ben:

Tulajdonosi befizetési kotelezettség: 50.758.161.- Ft

LTP visszautalas 0.- Ft
Osszesen: 50.758.161.- Ft
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Felhasznalas 2025-ben:

LTP befizetések: -74.640.- Ft

Visszavezetés hazak feldjitasi alapjaba: -19.068.000.- Ft

Visszavezetés az eredmény tartalékba: -31.615.521.- Ft

Osszesen: -50.758.161.- Ft
Kiegészitd felljitas zard pénzkészlete 2025.12.31.: 0.-Ft
Zaro egyenleg: -51.013.145.- Ft

2.1.2. A napelem rendszer telepitésére felvett hitel, és elszamolasa

A kozgyllés a 21/2024. (IV. 29.) hatarozataval dontott a napelemes rendszerek telepitésérél, OTP
Thermo-Stilus hitel felvételérél, a 28/2024 (VIII. 26.) hatarozataval engedélyezte a nagyobb 6sszeg(
sajaterd felhasznalast is. A rendszerek 2024. novembere 6ta ,éves szaldd” elszamolasban
tuzemelnek, ami azt jelenti, hogy az elszamolés az éves vételezett és visszataplalt energia egyenlege
alapjan térténik.

2025. évet nettod visszataplalo pozicidoban zartuk. (tobbet termeltiink, mint amennyit felhasznaltunk).
Ezt a tobbletet kiszamlazhattuk a szolgaltatd felé, melyet a vallalkozasi tevékenység részeként
szamoltuk el.

A telepités koltségei és forrasa
Atelepités 0sszkoltsége: 77.444.600.- Ft

2024.-ben felhasznalt sajatero: 16.351.450.- Ft
Thermo-Stilus hitel: 36.897.900.- Ft
2025.-ben felhasznalt sajatero: 16.351.250.- Ft
Osszesen: 77.444.600.- Ft

A hitel és torlesztése
Felhasznalt hitelosszeg 36.897.900.- Ft
Torlesztés 2025-ben -7.302.480.- Ft
Napelem rendszer hitel zar6 egyenlege 2025.12.31. 29.595.420.- Ft

A hitellel kapcsolatos torleszté részlet, valamint a kapcsolédd kamat dsszességében 8.704 EFt
0sszegl kiadasanak fedezete a fenntartasi dij bevétel volt.

2.2. 2025. évi felujitasi alap terhére elszamolt feltjitasok

A 21/2025 (VI. 26.) hatarozat alapjan folytattuk a lift hajtdm(ivek cseréjét. Elvégeztiuk a 32B és 32C kis
lift, valamint a 32 nagy lift hajtdomliveinek cseréjét. A 32B-ben a meghibasodott hajtém( cseréje a
hosszu szallitasi hataridé miatt csaknem 2 hénapot vett igenybe, ezért egy kicsi és egy nagy
tartalékhajtémuvet rendeltiink, hogy a jov6ben a varatlan cseréket gyorsabban elvégezhessuk.

A 13/2025 (IV. 23.), 22/2025 (Vi. 26.) és 22/2025 (VI. 26.) hatarozatok alapjan elvégeztiik mind a 10
haz szerel6észintjén a viz alapvezetékek cseréjét.

A 2025. évi felujitasi hozzéjaruldsok kozott szamoltuk el a lift hajtémivek cseréjére Ujbuda
Onkormanyzat 2024. évben megitélt timogatasat, melyet 2025.-ben kaptunk meg.

A felujitasi hozzajarulasok sorra visszavezettiuk a korabban elétorlesztésre felhasznalt 6sszegeket és
a kozgyllési hatarozat alapjan a forrasok kiegészitésére az eredménytartalékbél a szikséges
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Osszegeket atvezettik a felljitasi alapba. A befizetéseket és a tételes felhasznalast a 2. sz melléklet

tartalmazza.

Felujitasi hozzajarulas nyité pénzkészlete 2025.01.01.-én:

Befizetések / atvezetések 2025.-ben:
Tulajdonosi befizetési kotelezettség:
Atvezetés kiegészitd felujitas terhére:
Atvezetés kieg. felujitas 2025. évi tovabbi befizetései:
Atvezetés eredmény terhére:
Ujbuda tdmogatas:
befizetések / atvezetések 6sszesen:

Felhasznalhato 6sszesen:

21.600.000.- Ft
19.068.000.- Ft
31.615.521.- Ft
50.000.000.- Ft

4.119.564.- Ft

Felhasznalas 2025.-ben (a 2. melléklet tételei hdzanként Gsszesitve)

Etele 26.
Etele 28.
Etele 30.
Etele 32.
Etele 32B
Etele 32C
Etele 63.
Etele 65.
Etele 67.
Etele 69.
Felhasznalas d0sszesen:

-12.037.362.- Ft
-12.037.362.- Ft
-12.037.362.- Ft
-17.690.184.- Ft
-14.901.284.- Ft
-12.037.362.- Ft
-12.037.362.- Ft
-12.067.362.- Ft
-12.067.362.- Ft
-12.067.362.- Ft

13.132.778.- Ft

126.403.085.- Ft

139.535.863.- Ft

- 134.039.493.- Ft

Felajitasi hozzajarulas zar6 pénzkészlete 2025.12.31.-én: 5.496.370.- Ft

2.3 Strang felujitasok

A hazanként megtartott irasbeli szavazasok és a 31/2025 (IX. 17.) hatérozat alapjan a 32B haz
kivételével elinditottuk a strang felujitdsokat, a 26 és 28 hazakban be is fejeztiik azt. A szdvetkezet a
Raiffeisen Bank Zrt.-vel kotott hitelszerzédést. Hitel lehivds 2025-ben nem tortént. A tulajdonosi
befizetési kotelezettségek a felljitdis megkezdése el6tti honaptdl esedékesek. A befizetési
kotelezettségek hazankénti 6sszesitését és a felhasznaldst a 3. melléklet tablazata tartalmazza.

2.4. Uzemeltetés - fenntartas

A 2025. évi 6sszesitett Uzemeltetési koltségeket és bevételeket a 4. sz., a hazankénti bontést a 5. sz.
melléklet mutatja.

2.4.1. Kiadasok
A kiadasok a tervezett szint alatt maradtak. A tdblazat néhany sordhoz tartozé megjegyzések:

Villamos energia (1. sor)
A soron megjelend negativ szam azt jelenti. hogy visszaigényld pozicidban voltunk. Ez abbél adodik,
hogy a hazak éves szaldo6 elszamolasbanvannak, de az éves fordulépont év kdzben harom kiilénbézé
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idépontban van. (A 2024-ben becsiilt fogyasztas alapjan befizetett szdmlék tulfizetést mutattak az
éves elszamolas alapjan.)

Viz csatorna, flitési rendszer javitas (6. sor)

A szerelészinteken a gerincvezetékek felujitasat befejeztik. a strangok felljitéasa, valamint a
bérlemények és lakossagi fogyasztok szétvalasztasa folyamatban van. A 26. épliletbe Uj légtelenitot
épitettiink be. A rendszer bevalt, ebben az évben a tobbi hazba is beépitjlk.

Villanyszerelés kdltségei (9. sor)
A szerelészinteken megkezdtilk a régi nem hasznalt kabelek kiszerelését. (A munka 2026-ban
folytatddik.)

Anyagkoltség (14. sor)
Itt szamoltuk el a mas helyre nem besorolhaté anyagokat.

Iroda raktar egyéb dijak (18. sor)
Itt szamoltuk el az iroda miikddéséhez kapcsolhaté dsszes koltséget. (Fltés, vilagitas, irodaszerek,
CSOB és mas programrendszerek bérlete, karbantartasa stb.)

Bérjellegii kiadasok (20 - 22. sor)
A szovetkezetben 2025-ben 7 féallasu alkalmazott dolgozott. A 3 — 3 tagl igazgatdsag e€s
felligyelébizottsag tagjai tiszteletdijat kapnak.

Kényvelés, bérelszamolas, konyvvizsgalat (24. sor)
Az |gazgatosag ebben az évben is ellendriztette a mérleget.

Ertékcsokkenési, egydsszegii leirds (34. sor)
Az egy 6sszegben leirt berendezések koltségei, az értékcsokkenési leirds ezen a soron vannak.

Egyéb szolgaltatas, egyéb raforditas (36. sor)
Az egyéb koltségek soron szerepelnek a foglalkoztatéssal kapcsolatos koltségek, szakértdi dijak, a
f(itési rendszer leengedésének koltségei és a mashova nem besorolhaté koltségek.

2.4.2. Bevételek

A hatralékok behajtésara forditott Gigyvédi, per, és végrehajtasi koltségekbdl megterult 6sszegek és a
biztositdi kartéritések az egyéb bevétel soron szerepelnek. A banki kamat bevételeket kiilon soron
tintettuk fel.

2.4.3. Uzemeltetés-fenntartas eredménye

A szovetkezet a 2025. évi lizemeltetés koltségeire 45.250.- eFt hianyt tervezett. Az Gzemeltetés-
fenntartds eredménye jobb lett a vartnal, ennek ellenére az izemeltetés bevételei nem fedezik a
kiadasokat. A hiany:

22.480.- eFt/év, azaz 1.873.- Ft/lakas/ho

A hiany fedezete a 2011. évi beszamolé kozgylilés hatarozata alapjan a
vallalkozasi tevékenység eredménye.
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2.5. Arezsicsokkentés eredménye

A lakasszovetkezet tulajdonaban allé épuletrészeket érinto kozuizemi szolgaltatasok dija, valamint a
tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé lakasokon és nem lakds céljara szolgalé helyisége-
ken bellil nem mérhetd kozlizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsdkkentések eredmé-
nyeként a lakdsszovetkezet tekintetében jelentkezé megtakaritasok a 2025. évben:

- ELEKTROMOS ENERGIA (ELMU)
Mérbink nem tartoznak az egyetemes szolgaltatas kategoriaba, versenypiacon vasaroljuk az
aramot, igy a rezsicsOkkentésbél eredd megtakaritas sem keletkezik.

- FUTES (FOTAV)
Fizetett Osszeg: 127.135.- Ft.
KELSZ 2025. évi megtakaritasa: 37.282.- Ft.

- ViZ-CSATORNADIJ (ViZ- CSATORNAZASI MUVEK)

Fizetett 6sszeg: 5.945.021.- Ft.
KELSZ 2025. evi megtakaritasa: 694.863.- Ft.
- KELSZ 2025. évi megtakaritas 6sszesen: 732.145.- Ft.
Megtakaritas 2025-ben lakdasonként: 782.~Ft.
Megtakaritas 6sszesen 2013.01.01 ota 14.751.456.- Ft.
Megtakaritas lakasonként 2013.01.01.6ta 14.751.- Ft.

2.6. Az alaptevékenységhez kapcsolodoé hatralékok

Az elmaradt tulajdonosi befizetésekbdl adédo dsszes hatralékot és a 2025. évi valtozast a 7. sz.
melléklet tablazata mutatja. A kiegészité felujitds oszlopban a szigetelés és strang felujitas szamai
osszevontan szerepelnek. A 63 - 69 hazakban jelentds kinnlevség és tulfizetés lathatd. Ennek oka,
hogy a fizetési kotelezettség tajékoztatokon esedékes befizetési kbtelezettségeket a tulajdonosok
egy része egy honappal elébb, mas részik csak egy hdnappal késébb fizette be, de a befizetések
megtorténtek, jelenleg lényeges hatralék ezzel kapcsolatban nincs.

2.7.Vallalkozasi tevékenység

A szdvetkezet a 90-es évek elején beépitette a foldszinti szabad tertleteket, és a kialakitott Gzlet és
raktarhelyiségeket azéta folyamatosan bérbe adja. A helyiségek bérbeadasa mellettjelentds bevételt
hoz az Etele Ut 30 és 32C tetején elhelyezett bazisallomas is. A vallalkozas egyéb bevételei k6zo6tt
szamoltuk el a napelem rendszerek altal megtermelt villamos energia értékesitésébodl befolyo
bevételeket. A bérbeadas bevétele egyrészt fedezi az Uzemeltetés veszteségeit, masrészt forrast
jelent a bérlemények és a hazak belsé részeinek felljitasahoz. A vallalkozéasitevékenység koltségeit
és bevételeit a 6. sz. melléklet mutatja. Kiegészité magyarazat a tablazat soraihoz:

2.7.1. Kiadasok

Bérlemények kozvetlen koltségei (1. sor)
Itt tintettlk fel a bérlemények karbantartasara forditott 6sszegeket. A koltségek jelentds része az
alapvezetékek felujitasahoz kapcsoléddan a bérlemények csatlakozo vezetékeinek atépitése volt.
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Bérlemények felujitasanak kéltségei (1.a-b sor)
A 32B déli részén lévo bérlemények felujitasat befejeztik. Ezen a soron vannak a Fszt. 5 és Fszt. 6,
befejezésének koltségei.

Tovabbszamlazott szolgaltatasok és egyéb koltségek (2. sor)
A bérlok a szévetkezetnek fizetik a viz- és csatornadijat, valamint egyes esetekben a villamos energia
dijatis. Ezek a kiadasok szerepelnek a tovabbszamlazott szolgaltatédsok sorban.

2.7.2. Bevételek

Bérletbdol szarmazo + egyéb bevételek (8. sor)
A helyiségek, tetoterek, tarolok, reklamfelliletek bérbeadasi bevétele mellettitt tintettuk fel az egyéb
bevételeket is.

2.7.3 Avallalkozasi tevékenységhez kapcsolodé hatralékok

A7.szmelléklet tédblazata a 2025.12.31.-i dllapotot mutatja. 3 hazban van latszik jelentés elmaradas.
Az Etele 30-ban a bérlé név és székhely valtozasa miatt a szamlat modositani kellett, a 32C-ben a
bérleti szerz6dés felmondasa utan az elszamolds még folyamatban volt. Mindkét hatralék
rendez6dott. A legnagyobb tétel tovabbra is a volt gondnok meg nem fizetett lakashasznalati dija.

2.8. A vallalkozasi tevékenység adozas utani eredménye
108.378.- eFt

2.9. A szovetkezet 2025. évi gazdalkodasanak eredménye (lizemeltetés
+ vallalkozas - eredmény terhére elvégzett felujitas):

14.852.- eFt

3. A szovetkezet 2025. évi mérleg- és eredmény kimutatasa

A szdvetkezet a beszamoldjat a Szamvitelrél sz6ld 2000. évi C. torvény alapjan a kettds kdnyvvezetes
eléirasai szerint késziti el, a kdzponti koltségeket a 479/2016 (XIl. 28.) kormanyrendelet eléirasai
szerint osztja fel. Az eredmény-kimutatast a 8. sz., a mérleg adatokat a 9. sz. Melléklet mutatja. A
meérlegsorok magyarazata:

|. KESZLETEK -

Il. KOVETELESEK

A kovetelések kozott tartjuk nyilvan a tulajdonosi és bérléi tartozasokat, az egyéni LTP befizetéseket
és a nyilaszaro cserével kapcsolatos részletfizetéseket. A tulajdonosi és bérléi tartozasok valtozasat
7. sz. melléklet két tablazata tartalmazza.

IIl. ERTEKPAPIROK
2025-ben a szbvetkezet a szabad pénzeszkozoket tbkegarantalt befektetési jegyekben tartotta.

IV. PENZESZKOZOK
A pénzeszkozok allomanya 2025.12.31.-én:
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Pénztar: 255.- eFt
OTP ,,Uzemeltetési” szamla: 1.9609.- eFt
OTP ,Felljitasi” szamla: 1.001.- efFt
CIB folyészamla 113.- eFt
Raiffeisen folyoszamla: 1.367.-eFt
CIB befektetési jegy 161.367.- eFt
Osszes pénzkészlet: 166.072.- eFt

A pénzkészlet tartalmazza a felujitasi es kiegészito felujitasi alapba befizetett 6sszegeket is.
C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK

A hazak biztositasanak fordulénapja junius 1. A biztositas éves dijat egyosszegben fizetjuk ki. Ezen a
soron mutattuk ki a dij 2025-re es6 részét.

F. KOTELEZETTSEGEK
Il. HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK

ltt mutattuk ki a hiteleket és a bérlék altal befizetett 3 havi letétek dsszegét, mellyel a bérleti
szerzédések esetleges felbontdsakor minden egyes bérlével el kell szamolni.

A letétek Osszege: 33.346.- eFt
Felujitasi hitelek: 22.293.- efFt
Osszesen: 55.639.- eFt

1. ROVIDLEJARATU KOTELEZETTSEGEK

ltt mutattuk ki azokat a fizetési kotelezettségeket, melyek még a 2025-0s évet terhelik, de kifizetési
hataridejiik 2026-ra esett. A kotelezettségek részletezése:

Felujitasi hitel éven bellli része: 7.302.- eft
Szallitok 7.637.-eft
Jovedelem elszamolas: 4.003.- eFt
NAV jovedelmek utani adokotelezettségek: 1.524.- eFt
NAV Kisvallalati ado: 1.105.- eFt
Egyéb kotelezettsegek: 2.229.- eFt
Osszesen: 23.800.- eFt

G. PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK

Itt tartjuk nyilvan a 2026-ban kiszamlazott kbzuzemi dijak 2025-0s évet terheld részét, a 2025-ben
befizetett bérleti dijak 2026-ra es6 részét, tovabba a felujitasi és kiegészitd felujitasi hozzajarulasként
befizetett, még fel nem hasznalt 6sszegeket is.

Egyéb bevétel elhatarolas: 2.665.- eFt
Kényvelés, konyvvizsgalat: 1.165.- eFt
Kozuzemi dijak: 82.- eFt
Halasztott bevételek (feltjitasi hozzajérulas + LTP): 694.305.- eFt

Osszesen: 698.217.- eFt
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Az Igazgatosag az Alapszabaly 28.8§ (2) pontja alapjan a vallalkozasi arbevétel 5%-
anak megfelelé 9.996.- eFt 6sszeget zarolt, a vallalkozas esetleges jovobeni
veszteségeinek fedezetére.

Az Igazgatosag a Felugyel6bizottsaggal egyetértésben kéri, hogy a kozgylilés
fogadja el a 2025. évi szamviteli beszamolot.

4. Gazdalkodasi terv 2026.-ra
4.1 Hitelek

Hazak kiilsé szigetelése
A hitelek kifutottak, azok a tulajdonosok, akik 10 éves részletfizetést valasztottak, tovabbra is fizetik
arészleteket. Az ebbél befolyd 2026. évi kb. 40 MFt a kés6bbi felljitasok fedezetét képezi.

Napelem rendszerek
A hitel torleszté részleteit és kamatait az Uzemeltetés koltségei kozott szamoljuk el. A tobblet
termelés a vallalkozas eredményét noveli. A hitel kifutdsa elérelathatélag 2031. januar.

Strang felujitas
A strang felljitast 2026.04.02.-an a 32B kivételével minden hazban befejeztiik. A feldjitas
koltségeinek fedezetére a Raiffeisen Bank Zrt. biztositott 4llami kamattamogatasos hitelt. A hitel

keretosszege 266.900.000.- Ft
kamata fix 13 %.
1- 60 hénapban fizetendé kamat: 3,9%
61-120 hénapban fizetendé kamat 8,45 %

A hitel kamatainak és torleszté részleteinek fedezete a tulajdonosi befizetés.

4.2 Koltségoszto csere - tavleolvasas beépitése a mellékvizmérékhoz

Ebben az évben cserélniink kell a kdltségosztdkat (~3600 db). A 26/2016 (IX.13) kézgydilési hatarozat
szerint minden lakasba impulzusadés mellékvizméréket kellett beépiteni. A 676/2023. (XI1.29.)
kormanyrendelet szerint 2027.01.01. napjdig a melegviz-mellékvizmérdket tavleolvasasra
alkalmassa kell tenni. A rendelet megfogalmazasa nem pontos, igy a szolgaltatok egységes
allaspontja az, hogy a radiés modulok felszerelése jelenleg nem kotelezd érvényl. A szolgaltatok
nagyresze csak a sajat vizorajara felszerelt sajat radidos modulokkal vallalja mellékvizmérdk
leolvasasat. Az igazgatosag a szallito és Uzemeltetd kivalasztasanal a kovetkezé szempontokat
mérlegelte:

- avizorak tavieolvaséasa lényeges hdmennyiség megtakaritast nem hoz

- aradios modulok beépitése és a leolvasé rendszer Uzemeltetése jelentds koltséggel jar

- ajogszabaly jelenleg nem teszi kotelezévé a radios leolvasast, de ennek kotelezéve tétele
elébb-utdbb bekovetkezik

- avizorak cseréje 8 évente szUkséges, a koltségosztok 10 éves lUizemre vannak elékészitve.
Ha olyan Gzemeltetdt valasztunk, aki csak a sajat készulékeit olvassa ki, akkor a 8. év utan a
meglévo szallitonak ki vagyunk szolgaltatva.
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- ugyfélportalhoz csatlakozva:
e minden radiator és vizéra barmikor ellendérizhetd.
o A havi elszamolasi adatok lekérhetdk, az elszamold lapok kinyomtatasa, szétosztéasa
elmaradhat.
e A vizhaldzat csOpogesérdl e-mail értesités kérhetd, és a hiba mar akkor elharithatd,
amikor a vizveszteség még nem jelentds.

Ezeket a szempontokat figyelembe véve olyan szallitét/Gzemeltetét kerestunk, aki szikség esetén az
impulzusadds vizorakhoz is biztosit radiés modulokat. 3 vallalkozét/céget talaltunk. Az ajanlatok
O0sszehasonlitdo tablazatat 10. mellékletként csatoltuk a beszamoldhoz. Az ajanlatok
O0sszehasonlitasabol a kovetkezé megallapitasokat tehetjuk:

- Hacsak koltségosztokat telepitlink az ISTA Kft. a legjobb valasztas
- Vizora tavleolvasast is figyelembe véve a CardWare Kft. ajanlata lényegesen kedvezdébb,
tovabbi elény, hogy az tugyfélportal ingyenesen minden tulajdonos rendelkezésére all.

Az Igazgatdésag a FeliigyelObizottsaggal egyetértésben azt kéri a kozgyliléstol,
hogy engedélyezze a CardWare Kft. ajanlata szerinti koltségosztok beépitésére és
Uzemeltetésére vonatkozo szerzodés megkotését. A koltségosztdo csere
koltségeinek fedezete a 2026. évi eredmény ill. a korabbi évek eredmény
tartaléka.

4.3. Alaptevékenység (Hazak tizemeltetése felijitasa)

Jelentésebb karbantartasi munkak

- Folytatjuk a szerelészintek rendbetételét:

e ahasznalaton kivuli villamos és informatikai vezetékeket lebontjuk

o afltésivisszatérd gerincvezetékek egyes korrodalt szakaszait kicseréljlik
- AXI. szintre Uj légtelenitéket épitiink be
- Afoldszinti kdozlekedbket Ujra festjik

Ezeket a kiadasokat az Uzemeltetési koltségek kozott szamoljuk el.

Hazak fenntartasi/lizemeltetési koltségei
A fenntartasi koltsegeknél 5-6%-o0s emelkedessel szamolunk. Az Gzemeltetési terv koltségeinek
részletezését a 3. sz. melléklet utolso oszlopa tartalmazza.

Hasznalati dijak
Ebben az évben a hasznalati dijak emelését nem tervezzlk.

Az Uzemeltetés hianyat a 2011-es beszamolé kozgyllés hatarozatanak
megfeleloen a szovetkezet a vallalkozas eredményébdl fedeazi.

Hazak felujitasa

A lift hajtémlvek és motorok javitdsa az alkatrészek hidnya miatt szinte megoldhatatlan. A
hajtomuvek cseréjeét folytatnunk kell. A 32 nagy lift hajtomu cseréjét a lift ellendr jelentése alapjan
mar megrendeltik. A feldjitatlan lift hajtomUivek korszer(sitéséhez tamogatast kériink a Budapest XI.
Ujbuda Onkormanyzat tarsashazi felujitasi palyazatan a 30, 32, 69 kislift, 63, 65, 67 nagylift hajtom
cseréjéhez.
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Az Igazgatésag a Feliigyel6bizottsaggal egyetértésben azt kéri a kozgyliléstél, hogy
engedélyezze az indulast az Onkormanyzat felujitas tamogatasi palyazatan és engedélyezze a
tamogatott hazak lifthajtomiiveinek cseréjét hajtomiivenként max. 6 MFt keretdsszeg
felhasznalasaval.

A 32B strang felujitdsat — ha a tulajdonosok azt megszavazzak — 2026. szeptember honapban
elvégezziik. Ennek fedezete a tulajdonosi potbefizetés.

Felujitasi hozzajarulas
Ebben az évben a felljitasi hozzajarulas emelését nem tervezzuk.

4.4, Vallalkozas

4.4.1. Bérleti dijak
A bérleti dijakat ebben az évben is inflacios rata korlli mértékben emeltlk.

4.4.2. Bérlemények iizemeltetése

Ebben az évben megkezdjik a bérlemények viz és flitéshalozatanak felljitasat és levalasztasat a
lakossagi halozatrél, valamint folytatjuk az Etele ut feléli bérleménycsoportok csatorna
alapvezetékeinek cseréjét.

4.4.3. Bérlemények felujitasa

Megrendeltiik a 32C foldszinti bérlemények felujitasi terveit. A féépitészi és katasztréfaveédelmi
jovahagyas 2026. kozepére varhatd. A 65 irodablokk feldjitasat 2024.-ben megkezdtiik, 2026-ban
folytatni szeretnénk.

Az Igazgatdsag a Feliigyelé Bizottsaggal egyetértésben azt kéri a kozgylléstél,
hogy engedélyezze az Etele 32C Foldszinti bérlemények és a 65 irodablokk 2026.
évi felljitasat 70 MFt ill. 35 MFt keretosszeggel. A felljitas fedezete a 2026. évi
eredmény ill. a korabbi évek eredmény tartaléka.

Az Igazgatosag a Feligyel6bizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kozgylilés
fogadja el a 2026. évi izemeltetési és felujitasi tervet.

Budapest, 2026.04.17.

Mellékletek:

sz. Melléklet: Kiegészito felujitas 2025. évi befizetés és felhasznalas

sz. Melléklet: 2024. évi felujitasi célu pénzfelhasznalas hazankeénti bontasban

sz. Melléklet: Strang csere kiegészit6 felujitasi befizetés és felhasznalas

sz. Melléklet: Belsd szolgaltatasok (lizemeltetés / fenntartas)

sz. Melléklet: Belsd szolgaltatasok (lizemeltetés / fenntartds) hazankénti bontasban

sz. Melléklet: Vallalkozasi tevékenyseg

sz. Melléklet: Tulajdonosi és bérl6i tartozasok hazankénti bontasban

sz. Melléklet: Egyszer(sitett éves beszamold eredménykimutatasa a kettds
konywvitelt vezetd lakasszovetkezeteknél a 2025. évrél

¢ S s b e
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9. sz. Melléklet: Egyszeriisitett éves beszdmolé mérlege a kettos konyvvitelt vezetd
lakdsszovetkezeteknél a 2025. évrél

10. sz. Melléklet Koltségosztd és mellékvizmérd radios modulok beépitesi €s
izemeltetési ajanlatok 0sszehasonlité tablazata

FeligyelSbizottsag 2025 évi beszamoloja

2025. évi mérleg ellenérzésének jelentése

(.

Horvath Gyorgy
elnok
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Beko szolgaltatas (lizemeltetés / fenntartas) eFt

Terv 2025|Tény 2025 | Terv 2026
KIADASOK
1 | Villamos Energia 3 000 -881 0
la |Napelem hitel kamat- és torlesztOrésziet 8 800 0
2 | Kdzos viz- csatorna dij 3 000] 3 381 3 300
3 |EMI ellendrzés 2 400 2 314 2 500
4 |Lift javitas, karbantartas 8 000 8 216 8 500
5 |Lift vészjelzés 2 500] 2 260| 2 500
6 | Viz csatorna, fiitési rendszer javitds, dugulds elharitas 5 000| 11 396 9 000
7 |Uvegezés 1 000 1716 1 300
8 |Kaputelefon izemeltetés, javitas 700 512 500]
9 |Villanyszerelés 5 000 6 929 7 000
10 _|Villdmhéritd javitds 3 000 450 of
11 |Tet6javités, alpintechnika o]
12 |Fiitési hdmegosztas elszam. 5 500 5 599 4 500
13 |Kodltségosztok bérleti dija 2 100 2 057 5 300]
14 |Anyag kéltség 3 500 2 942 3 500
15 [Egyéb javitdsok 3 500 1432 2 000}
16 |Szellozorendszer tisztitasa, karbantartasa 2 500 1836 1 500
17 |Kamera rendszer lizemeltetés 2 700 1 940 2 000|
18 |Iroda, raktéar, egyéb dijak 1 800 2 895 2 800|
19 |Posta, telefon 1 200 1399 1 500|
20 |[Bérkoltség 51 500 50 977 55 000|
21 |Megbizasi dijak, egyéb bérjellegi kifiz. 600 196 300
22 |Tiszteletdij 16 550 16 533 17 700
23 |Adok, jarulékok 2 900 2 503 3 000
24 |Konyvelés, bérelszamolas, konyvvizsgalat 7 000 6 301 7 000
25 |Ugyvédi dij 4 300 3 810 4 300
26 |Biztositas 21 500 21 595 22 000
27 |Bank koltség 3 500 3 686 3900
28 |Szemétledobd tisztitas, rovarirtas 2 700 2 514 2 700
29 |Egyéb koltségek 1 500 455 1 500
30 |Tlzolto késziilék csere, jav., érintésvédelem 800| 1178 1 000
31 |Végrehajtasi dijak, illetékek 400 207 300
32 |Vallalkozasra osztott %-o0s kéltség -38 000 -43 509 -42 000}
33 | Viz-csatorna dij vizora nélkiiliek 1 553 1397 1397
34 |Ertékcsokkenési, eqydsszeqli leiras 750 3 334 3 500
35 |Kozgy(ilés kéltségei 650 578 650
36 |Egyéb szolgaltatas, egyéb raforditas 4 000 2 710 3 000
37 |Takaritas 12 000 10 708 12 000
38 _|Kozlekedék gépi takaritasa 1 500|
39 [LETESZ tagségi dij 800 816 850
Uzemeltetés- fenntartas koltség dssz. 160 203| 142382| 157 297
BEVETELEK
40 |ElGirt hasznalati dij 110 400 110 602 110 400
41 |Egyéb bevételek 1 500 3722 2 000
42 |Viz-csatorna dij vizora nélkiiliek 1553 1397 1397
43 |Kapott kamat, biztosito kartérités 1 500 4 181 2 000
Uzemeltetés-fenntartas bevétel dssz. 114953 119902 115797
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -45 250 -22480| -41500
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VALLALKOZASI TEVEKENY SEG eFt

Terv 2025 |Tény 2025 | Terv 2026
KIADASOK
1|Béremények kozvetien koksége 12 000 11 129 13 000
1a|Bérlemeények felljitasa 45 000 8 421 70 000
1b|Sajat erds felijtas 13 058 35 000
1c|Parkolbhely megvaltas
1d|Sekjtezés
2| TovabbszamBzott szolgakatasok, egyéb koltségek 4 100 4 168 4 100
3|Ipariizési ado 1300 1 308 1 350
4|Eptmény add 5 700 7 002 -7 000
5|Kévetekes keiras
6|Osztott kokségek %-0s megosztasa 38 000 43 509 42 000
7|Kisvalalati add 2 900 2 952 3 000
Vallalkozasi koltségek dsszesen: 109 000 91 547| 161450
BEVETELEK
8|Bérletbdl szarmazd bevétel + egyéb bevétel 180 000 195 757 205 000
9| TovabbszamBzott szolgaltatasok 4 100 4 168 4 100
10|Egyedi nyiaszaro 0
Vallalkozasi bevételek dsszesen: 184 100| 199925| 209100
VALLALKOZAS ADOZAS UTANI EREDMENYE 75100 108 378 47 650
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -45 250 -22 480 -41 500
Uzemeks és vélakozas eredményére terhére elvégzett felijitasok -71 046
UZEMELTETES + VALLALKOZAS EREDMENYE 29 850| 14 852 615
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9.sz. Melléklet a 2026.05.20.-i kozgylilés Igazgatésagi beszamoléjahoz

Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntartd Szovetkezet
1119 Budapest Etele ut 65.

Statisztikai szamjel: 10109801682059301
Cégjegyzékszam: 01-02-052813

Az egyszeriisitett éves beszamolo mérlege a kettds kényvvitelt vezetd lakdsszévetkezetnél a

2025. évrdl

ElGz0 év(ek)

SSZZ; A tétel megnevezése El6z6 ev helyesbitései Targyév
a b c d e
1. |ESZKOZOK (AKTIVAK)
2. A, Befektetett eszkozok 907 909 0 887 620
3. [l IMMATERIALIS JAVAK
4. |Il. TARGYI ESZKOZOK 907 909 887 620
5. |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZGK
6. [B. ForgdeszkGzdk 155 692 0 208 751
7. |l KESZLETEK
8. |Il. KOVETELESEK 20673 42679
9. - hatralék 7222 3126
10. | - egyéb 13451 39553
11. |l ERTEKPAPIROK 127 824 161 367
12. |IV. PENZESZKOZOK 7 195 4705
13. - pénzeszkozokbdl beruhazasi, épitesi
14. | - penzeszkozbdl felujitas
15. |C. Aktiv idébeli elhatdroldsok 8456 10324
16. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 1072057 0| 1106695
17. |FORRASOK (PASSZIVAK)
18. |D. Sajat toke 314 188 0| 329039
19. | JEGYZETT TGKE
20. |Il. TOKEVALTOZAS 291 392 304 191
21. [lil. LEKGTOTT TARTALEK 8946 9996
22. |IV. ERTEKELESI TARTALEK
23. |V. Targyévi eredmény alaptevékenységhdl -34 021 -93 526
24, V1. Targyévi eredmeény vallalkozasi tevékenységbél 47871 108 378
25. [E. Celtartalékok
26. |F. Kotelezettségek 101 246 79439
27. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
28, |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 60 786 55 639
29. |lil. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 40 460 23 800
30. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 656 623 698 217
31. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 1072057 0/ 1106695

Kelte: Budapest, 2026. aprilis 17.

L

Horvath Gyorgy

elnok
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Koltségoszto és mellékvizmérd radiés modulok beépitési és lizemeltetési ajantatok dsszehasonlité

tablazata
Altalanos adatok ISTA CardWare PRODIV
Impulzus ados vizorak leolvasasa + + +
Egy radios modulba bekotheto vizorak szama 1 2 1
Radios modulban lévé elem cserélhetd + -
Koltségosztok,radios modulok bérelhetdk -
Ugyfél portal van + -
Tovabbi mérési lehetdségeket biztosit +
Koltségosztok
Telepitési koltség 24500000 44000 000 37 000 000
Eves lizemeltetési koltség 4500000 3900000 4700000
Ugyfélportal kéltségosztonkénti éves dij 1450 0 -
Vizorak
Telepitési koltség 63 000 000 35000000 109 200 000
Eves lizemeltetési koltség 7000000 3200000 3650 000
Ugyfélportal vizorankénti éves dij 1450 0 -
Késziilékek éves bérleti dija
3600 db Koltség osztd 5500 000 - -
2800 Vizdra radios modul 8200000 -
Elettartam koltség vasarlas esetén
Telepités 87500 000 79000000 146 200 000
8 éves Uizemeltetés koltség 92 000 000 56 800 000 66 800 000
Osszesen: 179500 000 135800 000 213000 000
Elettartam koltség bérlet esetén
8 eves bhérleti dij 109600 000 = 5
8 éves lizemeltetés koltség 92 000 000 - =
Osszesen: 201600 000




A FelligyelGbizottsag 2025 évi beszamoldja

A LakasszOvetkezet alapszabalya rendelkezésének megfeleléen minden hénapban tartottunk
fogaddorat. A tulajdonosi érdeklédés a korabbi évekhez hasonldan mérsékelt volt, a
lehetGséget kevesen vették igénybe. Az igazgatdsagi Uléseken minden alkalommal részt
vettlink, ennek koszénhetden naprakész informacidkkal rendelkeztiink a LakasszOvetkezet
munkajardl, ismertiik az el6forduld problémakat, javaslatainkkal segitettiik azok megoldasat.

A takarékos gazdalkodas, az alapos elOkészit6 munka eredményét minden tulajdonos
tapasztalhatta. A korabbi években elvégzett homlokzati szigetelések eredménye a flitési
koltségek csokkenése. Az elmult évben telepitett napelemek energiatermelése az (izemeltetési
koltségek csokkenését eredményezte. A szolgaltatdval torténd elszamolas sajnos akadozik. A
bérlemények hosszu tavon segitik az eredményes gazdalkodast, minek kovetkeztében évek
oOta tartdsan alacsonyan tarthatok a tulajdonosi befizetések. A felUjitasukra forditott pénzek
hosszl tavon megtériilnek, folytatni javasoljuk a bérlemények felljitasat. Az épitész tervezOvel
megtortént az egyeztetés, megkezdddott a tervezési munka az Etele utca 32/c foldszintjének
teljeskord feltjitasara.

Ev végén elindult a hideg- melegviz, cirkulacids és szennyvizvezeték feltjitdsa. Ez a munka
2026 ban befejezddik, kivéve a 32/b épiiletet. A tulajdonosok ellendlldasa miatt ennek az
éplletnek a vezetékfelljitdsa egyelOre elmarad. Az igazgatdsagi lléseken javasoltuk annak
kidolgozasat, hogy az ezen a hazon varhatdé megndvekedett csotorések, dugulasok
koltségndvekedését hogyan lehet atharitani a tulajdonosokra.

Rendszeresen ellendriztiik a készpénzes kifizetések és atutalasok szamlait. Hianyossagot nem
tapasztaltunk. Tamogatjuk a takarékos és megfontolt gazdalkodast.

A 2025 0s év eredményes gazdalkodasat kovetben ki kell dolgozni a kovetkezO évekre
vonatkozd elképzeléseket. A tervezéshez a FelligyelObizottsag minden tamogatast megad,
segiti, véleményezi a munkat.

Javasoljuk:

e El kell kezdeni a folyosdk festésére, burkolatcseréjére vonatkozd el6készitd munkat
(tervezés, ajanlatok kérése)

e Az anyagi lehetOségek figyelembevételével folytatni kell a bérlemények felljitasat

o Liftek felljitasanak befejezése, akar palyazat igénybevételével

e Bejarati ajtok felljitasa, cseréje

e Bejarat el6tti teriilet, szélfogodk felljitasa

e FOldszinti kiadatlan bérlemények hasznositasa

A Lakasszovetkezet gazdalkodasa évek 6ta kiegyensulyozott, pénziigyileg biztonsagos. Ezt a
mostani éves beszamold is megerdsiti A felligyelGbizottsag ellendrz6, véleményezd,
javaslataival segitette az Igazgatdsag munkajat.

Javasoljuk a Kozgy(ilésnek az éve beszamold elfogadasat.

Budapest,2026.04.30
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Végh Gyula
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Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarté Szovetkezet részére

JELENTES
megallapodas szerinti eljarasok végrehajtasarol

Megbizasunkat a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarto Szovetkezettel (tovabbiakban: Megbizo)
kotott megallapodas szerinti vizsgalattal kapcsolatos megbizasra vonatkozd ISRS 4400.
témaszamu (Feliilvizsgalt) ,,Megallapodas szerinti eljarasok végrehajtasara sz6l6 megbizasok”
standard alapjan vallaltuk és végeztiik el.

Az ellendrzés célja annak megallapitasa, hogy a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarto
Szovetkezet 2025.12.31. napjaval végzodoé iizleti évre vonatkozo egyszerlsitett éves
beszamoldjanak (tovabbiakban: egyszeriisitett éves beszamolo) szamai fokonyvvel,
analitikaval és leltarral alatamasztottak-e, ezen dokumentumok nem tartalmaznak-e
ellentmondasokat, és egymassal és a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak-e.

Ez a jelentés kizarolag a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarto Szovetkezet részére késziilt és azt
mas felek nem hasznalhatjak fel, és az mas feleknek nem adhato tovabb.

A Megbizo fél felelosségei:

A Megbizo elismerte, hogy a megallapodas szerinti eljarasok megfelel6k a megbizas céljara. A
Megbizo felel6s a vizsgalat targyaért, amelyre vonatkozoéan a megallapodas szerinti eljarasok
végrehajtasra keriilnek.

A gyakorlo kdnyvvizsgalod felelosseger:

A megallapodas szerinti eljarasok végrehajtasara szolo megbizast a 4400. témaszamd,
»Megallapodasszerinti eljarasok végrehajtasara szolé megbizasok” ciml (feliilvizsgalt)
kapcsolodo szolgaltatasokra vonatkozo nemzetk6zi standarddal 6sszhangban hajtottuk végre.
Egy megallapodas szerinti eljarasok végrehajtasara sz616 megbizas azoknak az eljarasoknak az
altalunk valé végrehajtasat foglalja magaban, amelyekrél a Nagycsaladosok Orszagos
Egyesiiletével megallapodtunk, valamint a megallapitasok jelentését, amelyek a végrehajtott
megallapodas szerinti eljarasok tényszeri eredményei. Nem tesziink nyilatkozatot a
megallapodas szerinti eljarasok megfeleléségével kapcsolatban. Ez a megallapodas szerinti
eljarasok végrehajtasara szolo megbizas nem bizonyossagot nyujtdé szolgaltatasokra szolo
megbizas. Ennek megfeleléen nem fejeziink ki véleményt vagy bizonyossagot nyujto
kovetkeztetést. Ha tovabbi eljarasokat hajtottunk volna végre, akkor mas kérdések is
tudomasunkra juthattak volna, amelyekrdl jelentést tettiink volna.

Szakmai etika és minéség-ellendrzés:

Megfeleltiink az etikai kovetelményeknek, valamint a fliggetlenségi kovetelményeknek a
Tarsasagunk alkalmazza az 1. témaszamu, ,,Mindségellenérzés a pénziigyi kimutatasok
konyvvizsgalataval és atvilagitasaval, valamint az egyéb bizonyossagot nyujto és kapcsolodo
szolgaltatasi megbizasok végrehajtasaval foglalkozo tarsasagok esetében” cimii nemzetkdzi
minoségellenorzési standard eldirasait, és ennek megfeleléen atfogd mindségellendrzési
rendszert tart fenn, beleértve az etikai kovetelményeknek, szakmai standardoknak és a
vonatkozo jogi és szabalyozasi eldirasoknak megfelelo, dokumentalt politikakat és eljarasokat.

as




PENNER-AUDIT Kényvvizsgalo Kft.
< 2049 Diosd Rakoczi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Adoszam: 11238151-2-13
®06-30-211-3945 E-mail: penner.agnes@penneraudit.hu

Eljarasok és megallapitasok:

Végrehajtottuk az alabbiakban ismertetett eljarasokat, amelyekrol a Megbizoval
megallapodtunk a 2026. aprilis 9-én kelt megbizas feltételeiben.

A vizsgalat soran a Szamviteli Térvény (2000. évi C. tv.) el6irasait vettiik figyelembe.
Az elvégzett eljarasokat az alabbiak szerint foglaljuk 6ssze:

1. A Megbiz6 altal elkészitett 2025. évi egyszerUsitett éves beszamold szamainak
egyeztetése az azokat alatamasztéo dokumentumokhoz, igy a fékényvhéz, a leltarakhoz,
és az analitikakhoz.

2. A Megbizo altal atadott fenti dokumentumok egyeztetése a jogszabalyokhoz.

Az atadott dokumentumok alapjan a fenti eljarasokhoz kapcsolodoan az alabbi
megallapitasokat tessziik:

Az egyszerlsitett éves beszamolo fokonyvvel, leltarakkal, és analitikakkal alatamasztott, a
szamszaki egyezoségek biztositottak, melyek dsszhangban vannak a jogszabalyokkal.

Dio6sd, 2026. aprilis 17.

Jonasné Penner Agnes
kamarai tag konyvvizsgalo
MKVK tagsagi szam: 001448
Penner-Audit Kényvvizsgalo Kft.
2049 Diosd Rakoczi u. 28.
Nyilvantartasba-vételi szam: 000645



